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1. INFORMACOES PRELIMINARES E METODO DE INVESTIGACAO

Em julho de 2023 foi realizada a vistoria a edificagdo requerida, por equipe técnica
da Secretaria da Infraestrutura e Servigos Publicos do municipio de Tamboril. O presente
laudo de vistoria técnica objetiva analisar por meio de inspegdo visual as condi¢des do
edificio, identificando possiveis manifestagdes patologicas e suas consequéncias observadas.
Além disso, aponta-se um diagnostico conciso do estado do imével, provendo, deste modo,

uma analise geral conclusiva.

Na vistoria foram efetuadas fotos/imagens das patologias identificadas para validar e
conformar a inspe¢do visual e técnica realizada. A inspegdo baseou-se na detec¢do visual de
todas as manifestagdes patologicas presentes no imével, bem como a obtengdo de informagdes
da agressividade do ambiente que a circunda. Tal analise é feita em consondncia com a
normatizagio técnica presente na ABNT NBR16747/2020-INSPECAO
PREDIAL: Diretrizes, Conceitos, Terminologias e Procedimentos e com as orientagdes
técnicas presentes no documento OT-003/2015-IBRAENG — Inspegdo Predial e Auditoria
Técnica Predial do Instituto Brasileiro de Auditoria de Engenharia.

2. CARACTERIZACAO DO IMOVEL

2.1. Identificacio

A edificagdo objeto do presente laudo de vistoria € o prédio destinado a aluguel para
fins de funcionamento como base de alojamento para operadores de maquinarios pela
Prefeitura Municipal de Tamboril através da Secretaria de Infraestrutura e Servigos Publicos.
Este imével esta localizado na Rua José Leandro de Melo, Bairro Conjunto José Mota, 398,
Tamboril — CE, 63750-000.
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HAURO CAYALCANTE A/JUNIOR
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Figura I - Localizagdo
2.2. Objeto da inspegio
A edificagdo objeto da inspegdo é uma residéncia destinada a aluguel para fins de
funcionamento como base de alojamento para operadores de maquinérios. O presente laudo
objetiva observar as condigdes da residéncia para renovagdo de contrato de locagdo da
residéncia entre 0 municipio e o proprietario do imével. Observa-se que a realizagdo do laudo

deve servir de pardmetros para as decisdes a serem tomadas posteriormente pelos gestores do

municipio.

A classificagdo da edificagdo foi feita de acordo com a Orientagdo Técnica OT-
003/2015-IBRAENG - Inspegio Predial e Auditoria Técnica Predial.

Quanto ao tipo, ocupagdo e utilizagdo: imdvel a servico da Prefeitura Municipal de

Tamboril para fins de aluguel social.
Quanto ao padrdo e complexidade construtiva: Padrio Baixo.
Quanto a inspegdo: Nivel 1.

Durante a vistoria ndo foram disponibilizados quaisquer documentos que caracterize

aspecto construtivo e sistema estrutural da edificagdo.

Centro Administrativo Julieta Alves Timbo
Rua Germiniano Rodrigues de Farias S/N — Bairro Séo Pedro — CNPJ 07.705.817/0001-04
Fone: (88) 3617-1188 — www.tamboril.ce.gov.br



*
. Prefeitura de

‘&® Tamboril

T
(]

3.INVESTIGACAO DOS SISTEMAS PREDIAIS

3.1. Estrutura

Naio foram encontradas patologias associadas aos pilares de concreto armado ou outros
elementos estruturais durante a vistoria. Apesar disso, notou-se que a deterioragdo de algumas
paredes em sua parte inferior indica que a fundagdo apresenta pouca ou nenhuma
impermeabilizag¢do, facilitando a percolagdo de dgua do solo em dire¢do ascendente as
paredes. Diante disso, € possivel esperar que alguns agentes agressivos possam atacar a
estrutura de concreto armado. Assim, é necessario que se mantenha o acompanhamento do
surgimento e evolu¢do de possiveis fissuras ou descobrimento da armadura. Ademais, a

maioria das paredes se encontra em um 6timo grau de conservagio, como também.

Notou-se em uma das salas a presenca de uma viga de madeira utilizada para
iluminag@o e sustentagdo do forro de PVC. Assim € necessério que se observe constantemente
a estabilidade da viga e do forro, pois esta instala¢do estd em desacordo com o preconizado

pela ABNT para instalagdo de forro e de iluminagao.

Figura 2 — Teto
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Figura 3 — Detalhes do teto

3.2. Alvenaria, revestimentos e pisos

A alvenaria e revestimentos das paredes apresentavam poucas manchas de umidade em
algumas paredes do prédio. Os agentes agressivos presentes na umidade advinda da fundagdo
mal impermeabilizada se misturam com os compostos da pasta de cimento utilizada no
revestimento das paredes, e assim, ocorrem reagdes quimicas que levam a desagregagio do
revestimento cimenticio. A desagregacdo se mostrou mais evidente em locais onde a umidade
advinda da fundagdo se tornou mais evidente, ou seja, nas proximidades do piso. Além disso,
notou-se a desagregacdo do revestimento na parte externa da edificagdo, no recuo posterior

(muro) da mesma. Tais fatos estdo expostos nas Figuras 3 e 4.

Observa-se que a pintura apresenta manchas relacionadas a umidade presente em alguns
pontos da edificagdo. Além disso, observa-se desagregacdo da pintura em um processo que
surgem bolhas de ar que provocam a desagrega¢do da mesma em tais pontos do ambiente. As
tintas podem formar bolhas por causa da umidade sobre a cobertura. Isto pode ter ocorrido por
causa da capacidade limitada de adesdo, tenha sido aplicada em uma superficie esfarelada ou

suja que tenha comprometido a adesdo da tinta ou ndo tenha tido tempo suficiente para secar.
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Figura 4 — Manchas no revestimento

Figura 5 — Detalhes e revestimento

O piso da edificagdo ¢ constituido por piso cerdmico. Tal tipo de piso facilita a limpeza
e ainda diminui a temperatura interna do ambiente e tem como caracteristica um aspecto liso.

Em geral o piso apresenta um 6timo estado de conservagio.
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3.3 Instalagdes elétricas

Figura 6 - Tomada e ponto de iluminagdo
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Figura 8 - Arandela
3.3. Esquadrias

Durante a vistoria ndo foram constatadas patologias associadas. Foram testadas sua
funcionalidade.

As esquadrias, em sua maioria, apresentavam estado de conservagio funcional, ndo

apresentando nenhuma patologia evidente.
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Figura 10 - Porta de um dos comodos

3.4. Instalacgdes hidrossanitirias

Na vistoria, observou-se que os aparelhos hidrossanitarios presentes no banheiro

apresentavam conformidade fisica e de instalagdo adequados as normas técnicas.

Figura 11 — Instalagdes hidrossanitarias banheiro
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Figura 13 — Instalagdes hidrossanitdrias banheiro
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4. DEFINICAO DO VALOR PARA LOCACAO

Valor do contrato: R$ 300,00

5. ANEXOS

ART N° CE202331272570

6. CONCLUSAO GERAL

Do exposto, conclui-se que a edificagdo objeto do presente laudo apresenta patologias
recorrentes a maioria das edificagdes presentes na regido. As patologias identificadas durante
a vistoria que mais chamaram aten¢do foram as desagregacdes do revestimento de uma parede
devido a umidade excessiva advinda da fundagdo. Recomenda-se o reparo dos revestimos
desagregados mostrados nas Figuras 4, 5 e 6. Embora se constate a pouca deterioragdo do
aspecto estético da pintura, os sistemas prediais da edificacdo apresentam pleno

funcionamento. Assim a edificagdo apresenta conformidade para o uso proposto.

Tamboril - CE, setembro de 2023.
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Anotagado de Responsabilidade Técnica - ART
Lei n® 6.496, de 7 de dezembro de 1977 CREA-CE

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Ceara

1. Responsavel Técnico
MAURO CAVALCANTE ALVES JUNIOR
Titulo profissional: ENGENHEIRO CIVIL RNP: 0619904364
Registro: 353111CE

2. Dados do Contrato

Contratante: PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMBORIL CPF/CNPJ: 07.705.817/0001-04
RUA GERMINIANO RODRIGUES DE FARIAS N°: SIN
Complemento: Bairro: SAO PEDRO
Cidade: TAMBORIL UF: CE CEP: 63750000

ART Vinculada: CE20231177314
Contrato: Nao especificado Celebrado em:
Valor: R$ 500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica de Direito Publico

Agéo Institucional: NENHUMA - NAO OPTANTE

3. Dados da Obra/Servigo

RUA JOSE LEANDRO DE MELO N°: 398

Complemento: Bairro: CONJUNTO JOSE MOTA

Cidade: TAMBORIL UF: CE CEP: 63750000

Data de Inicio: 04/09/2023 Previsdo de término: 11/09/2023 Coordenadas Geograficas: -4.833545, -40.330446

Finalidade: Outro Caodigo: Néao Especificado

Proprietario: PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMBORIL CPF/CNPJ: 07.705.817/0001-04

4. Atividade Té

14 - Elaboragdo Quantidade Unidade
9 - Avaliagigo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAQ > #1.1.1.1 - DE 1,00 un
ALVENARIA
66 - Laudo > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 1,00 un
ALVENARIA

16 - Execugédo Quantidade Unidade
85 - Vistoria > CONSTRUGAO CIVIL > EDIFICAGOES > DE EDIFICAGAO > #1.1.1.1 - DE 1,00 un
ALVENARIA

Apos a concluséo das atividades técnicas o profissional deve proceder a baixa desta ART

5. Observagées

LAUDO TECNICO DE VISTORIA E AVALIAGAO DE PREDIO ALUGADO PARA ATENDER AS NECESSIDADES DA SECRETARIA DA
INFRAESTRUTURA E SERVIGOS PUBLICOS (SEINFRA) DO MUNICIPIO DE TAMBORIL-CE.

6. Declaragdes

- Declaro que estou cumprindo as regras de acessibilidade previstas nas normas técnicas da ABNT, na legislagdo especifica e no decreton.
5296/2004. /| ” '4\ ) e
I\ -

7. Entidade de Classe A\ i\ )

i |
11 i | i
NENHUMA - NAO OPTANTE \ \ \, K‘O ( % \ \\
RIVR Jal ) - ™~ N\
8. Assinaturas \ v J\U\O A Lo LAV Maviar —

MAURO CAVALCANTE ALVES JUNIOR { CP\N.OTZ.MB.SW
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Declaro serem verdadeiras as informagGes acima

Q:,,mo&wﬁ, M de_ SC1(mMBRO  de Ll j’u@ Aclon Thonkius ola Q.M

Local data PREFEITURA MUNICIPAL DE TAMBORIL - CNPJ: 07.705.817/0001-04

9. Informagdes
* A ART é valida somente quando quitada, mediante apresentagdo do comprovante do pagamento ou conferéncia no site do Crea.

* O comprovante de pagamento devera ser apensado para comprovagéo de quitagéo

10. Valor
Valor da ART: R$ 96,62 Registrada em: 04/09/2023 Valor pago: RS 96,62 Nosso Nimero: 8216415987

A autenticidade desta ART pode ser verificada em: hitps://crea-ce.sitac.com.br/publico/, com a chave: ad754
Impresso em: 05/09/2023 as 08:41:34 por: , ip: 170.82.175.13

www.creace.org.br faleconosco@creace.org.br CREA_CE

Tel: (85) 3453-5800 Fax: (85) 3453-5804 e s e




