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1. Descrigao da Necessidade da Contratagao

A Prefeitura Municipal de Tamboril, atendendo as demandas da Sccretaria do Trabalho
e Assisténcia Social e embasada na Lei Municipal n® 038/14, identificou a urgente
necessidade de locagdo de um imdvel para implementacao eficaz de um programa do
aluguel social. Esta acao visa direcionadamente oferecer moradia digna e adequada as
familias em estado de vulnerabilidade social, instaurando uma medida cfetiva para
atenuar o déficit habitacional no municipio ¢ promover a integragcado ¢ o bem-cstar
social.

Considerando o panorama social e econdmico atual de Tamboril, verifica-se um
expressivo numero de familias desprovidas de condigées minimas de habitacdo, o que
acarrcta ndao somente em dificuldades de acesso a direitos basicos, como saude,
educagdo e seguranga, mas também em significativas barreiras ao desenvolvimento
social pleno ¢ a inclusao cconémica destas populagdes.

Nasse sentido, a contratacdo proposta aborda ndo apenas a questdo habitacional em
seu aspecto fisico, mas também sc dedica a promover a recupceracdo da dignidade ¢
da esperanca de um futuro melhor para os individuos afetados. Portanto, a locacio de
um imovel adequado, com atributos de acessibilidade, seguranca ¢ habitabilidade,
conforme especificagdes detalhadas e requerimentos técnicos exigidos pela Secrelaria
c em alinhamento a legislagido vigente, constitui-se como meadida imperativa ©
imediata para a redencgao da qualidade de vida ¢ efetiva assisténcia a essas familias.

Ademais, o programa de alugucl social se enguadra como componente estratégico
dentro das politicas publicas municipais de assisténcia e inclusao social, operando
como mecanismo de ac¢do dircta para o combate a precariedade habitacional ¢ como
vetor de incentivo a autonomia das familias benceficiadas, contribuindo para o
progresso social e econdémico do municipio de Tamboril.

2. Area requisitante

Area requisitante Responsavel

Sccretaria do Trabalho e Acao Social JESSICA RAYANE DA SILVA GOMES

3. Descrigao dos Requisitos da Contratagao W

A formulac¢ao dos requisitos da contratacdo ¢ esscncial para asscgurar que a solucao
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Tambeoril — CE, de maneira eficaz e eficiente, proporcionando o e?‘Fo}"resuILado

possivel para a implantacdo do programa de aluguel social. E imprescindivel que tais
requisitos estejam alinhados com critérios de sustentabilidade, atendendo a
legislagées e regulamentacgdes especificas, bem como assegurando padrées minimos
de qualidade ¢ desempenho que garantam a adequacdo, seguranca, acessibilidade ¢
sustentabilidade do imovel a ser locado.

* Requisitos Gerais: O imoével deve ser suficiente para abrigar as familias em
situagdo de vulncrabilidade social identificadas, devendo possuir ostrutura
adequada, instalagées clétricas ¢ hidraulicas em perfeito estado, além de espacos
gue promovam a convivéncia e o desenvolvimento social das familias. Deve estar
localizado em arca que permita facil acesso a servigos publicos essenciais como
saude, educacao e Ltransporle publico.

* Requisitos Legais: A locacdo deve observar todas as disposicoes contidas na Lei n®
14133/2021, bem como cstar em consonancia com a Lei Municipal n® 038/14. [
obrigatério que o imovel atenda a toda a legislacdo municipal referente a
habitagdo, incluindo normas dec zoncamento, uso do solo, ¢ seguranca das
estruturas.

e Requisitos de Sustentabilidade: O imodvel deve incorporar praticas  do
sustentabilidade, como sistemas de reutilizacdo de agua, cficiéncia energdtica,
gestao de residuos solidos e uso de materiais sustentaveis na sua manutencao o
opcracionalizacdo. E descjavel que possua espacos verdes gue promovam a
qualidade de vida dos moradores.

» Requisitos da Contratacdo: A sclecdo do imaével deve considerar a ecconomicidade,
visando obter o melhor aproveitamento dos recursos publicos. O imével deve
apresentar condigdes  de habitabilidade, seguranga, acessibilidade,
principalmente para pessoas com deficiéncia, criancas ¢ idosos, além do
condi¢cbes de manutenc¢do e conservagdo gue assegurem a durabilidade ¢ a
funcionalidade da edificagio ao longo do periodo de locacio.

Os requisitos para a contratacdo do imovel destinado ao programa de aluguel social
precisam estar orientados ao pleno atendimento das necessidades das familias
beneficiadas, sem impor especificacdes excessivas que possam limitar o universo de
ofertas disponiveis no mercado. Assim, busca-se uma soluciio que, além de atender
aos preceitos legais ¢ principios da administracdc publica, promova um alto padrao de
gqualidade de vida, integragdo social das familias e sustentabilidade ambiental.

4. Levantamento de mercado

Na fase de planejamento da contratacdo para locacdo de um imodvel referente ao
aluguel social, em consonancia com a Lei Municipal n°® 038/14, junto a Sccrotaria do
Trabalho e Assisténcia Social de Tamboril - CE, foram identificadas as seguinles
principais solugdes de contratagao entre os fornecedores ¢ os 6rgaos publicos:

e Contratacdo direta com o proprietario do imovel: Esta modalidade permite um
contato direto entre a Prefeitura Municipal de Tamboril ¢ o proprictario do imoval,
possibilitando uma negociacdo especifica para as necessidades do projelo de
aluguel social.

e Contratacdo através de terceirizagdo com empresas especializadas em gestdo de
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imaoveis: Tal solugcao envelve a contratagdo de uma ompresa%@rmodiéria %‘E
seria responsavel por identificar, negociar e administrar o imaovel aﬁ%&_}yﬁ%@ﬁ?;}a o
programa social.

e Formas allernativas de contratacao: Inclui opgdes como parcerias publico-
privadas (PPPs), concessdes ou outras formas colaborativas que cnvolvem o sctor
privado ¢ organizacoes nao governamentais na gestao ou provimento de imoveis
para fins sociais.

Apos andlise cuidadosa das alternativas de contratacdo e considerando as
especificidades do programa de alugucl social, a solucdo mais adeguada para atendor
as neccessidades dessa contratagao ¢ a Contratagao direta com o proprietario do
imovel. Esta opgao permite maior controle sobre o processo de selecdo do imaovel,
assegurando que cle atenda aos critérios de localizagdo, acessibilidade, seguranca ©
habitabilidade exigidos pela Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social. Além disso, a
contratacao direta possibilita uma maior agilidade na negociacao ¢ potencial redugao
de custos, uma vez que elimina intermediarios.

Contudo, ¢ fundamental que o processo de sclegcdo ¢ contratagdo observe
rigorosamente os principios da Administracdo Publica, especialmenle guanlo aos
critérios de legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, cficiéncia, entre
outros, conforme cstipula a Lei n® 14.133/2021. Scra imprescindivel também a realizacao
de um estudo comparativo de precgos e condicdes, assim como a verificagao detalhada
da documentacdo do imovel ¢ do proprictario, para garantir a viabilidade ¢
conformidade da contratacao.

5. Descrigdo da solugdo como um todo

Com base nas disposi¢bes da Lei n® 14.133/2021, que regulamenta as licitagdes ¢
contratos administrativos dentro da csfera pudblica, propde-se como solucao para
atender as necessidades apresentadas pela Secretaria do Trabalho ¢ Assisténcia Social
de Tamboril - CE, a locagdo de um imdvel para fins de aluguel social, em plena sintonia
com os objetivos previstos na Lei Municipal n® 038/14. Este imaével deve cumprir com
todos os requisitos de acessibilidade, habitabilidade e seguranca, garantindo o bem-
estar das familias em situacao de vulnerabilidade social que serdo benceficiadas pelo
programa.

A escolha da locagdo de imével como a melhor solugdo nao foi alcatoria, mas
substancialmente fundamentada na analise detalhada da situacdo vigenle ¢ na
disponibilidade do mercado imobiliario local, conforme orienta o art. 18, §1° inciso V, da
Lei 14.133/2021, que recomenda um levantamento de mercado para justificar a escolha
do tipo de solucao a contratar. A solugdo evidencia-se como a mais adequada uma ver
que permite uma resposta rapida ¢ cficaz as demandas urgentes de moradia para as
familias em vulnerabilidade, uma ves que a construcdo de novas residéncias ou a
adaptacdo dec estruturas coxistentes demandaria um  tempo  ©  recursos
significativamente maiores, o que ndo ¢ compativel com as necessidades imediatas
identificadas.

Além disso, a opgdo pela locacao representa uma solucdo econdmica e flexivel diante
da situagao fiscal e orcamentaria restritiva, em linha com os principios do
cconomicidade ¢ cficiéncia descritos no art. 5° da Lei 14.133/2021, permitindo guc o
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ajustes conforme as demandas do programa de aluguel social evoluam. ‘10 DE L&
A escolha desla solucdo esta lambém alinhada com o arl. 23 da Lei 14.133/2021, que
discorre sobre a estimativa do valor da contratagio ser compativel com os valores
praticados pclo mercado. Realizou-se uma extensa pesquisa de mercado, que ratificou
que os valores estimados para a locagio estdo dentro da realidade do mercado
imobiliario da regido de Tamboril - CE, assegurando, assim, a viabilidade financeira do
projeto.

Em suma, a locagdo de um imovel como solugdo para o programa de aluguel social da
Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social de Tamboril - CE apresenta-se como a
alternativa mais adequada c cficiente, considerando os aspectos técnico, ccondémico ¢
temporal. Tal escolha estd fundamentada em rigida observancia as diretrizes da Lci
14.133/2021, garantindo transparéncia, legalidade ¢ o melhor emprego dos recursos
publicos em prol do interesse social.

6. Estimativa das quantidades a serem contratadas

ITEM DESCRIGAO QTD. UND.

LOCACAQ DI UM IMOVE L REFERENTE AQ ALUGUEL SOCIAL, EM

| CONSONANCIA COM A LEI MUNICIPAL N® 038/14, JUNTO A 6000 KA
SECRETARIA DO TRABAL HO F ASSISTENCIA SOCIAL DE TAMBORIL o =
CE:

Especificagdo: LOCAGAO DE UM IMOVEL. REFERENTE AQ ALUGUEL SOCIAL, M CONSONANGIA COM A 111
MUNICIPAL N° 038/14, JUNTO A SECRETARIA DO TRABALHO I ASSISTENCIA SOCIAL DE TAMBORIL - Cl

7. Estimativa do valor da contratacao

ITEM DESCRIGAO QTD. UND. V. UNIT (R$) V. TOTAL (R$)

LOCAGAO DI UM IMOVLL REFLRENTE AQ
ALUGUEL SOCIAL, 'M CONSONANCIA COM A
1 LEI MUNICIPAL N 038/14, JUNTO A 6,000 Mas 250,00 1.500,00
SECRETARIA DO TRABAL HO F ASSISTINCIA
SOCIAL DE TAMBORIIL - CF-,

[specificagdo: IOCI\Cf\O DE UM IMOVEL REFERENTE AQ ALUGUEL SOCIAL, M CONSONANCIA COM A 111
MUNICIPAL N® Q38/14, JUNTO A SECRETARIA DO TRABALHO E ASSISTENCIA SOCIAL DE TAMBORIL - Gt
Deste modo, como tendo como parametro as pesquisas de pregos realizadas, temse
guc o valor médio estimado, conforme dados demonstrados acima, totalizam a monta
de R$ 1.500,00 (mil, guinhentos reais)

8. Justificativas para o parcelamento ou nao da solucdo

Conforme ecstabelecido pela Lei n® 14.133/2021, o parcelamento do objeto é uma regra
geral nas licitagdes, visando ampliar a competitividade e o aproveitamento do
mercado. Entretanto, apds cuidadosa analise técnica e mercadoldgica, foi decidido
nao parcelar o objeto da contratacio para a locacio de um imaével referente ao aluguel
social, junto a Sccretaria do Trabalho o Assisténcia Social de Tamboril CE. As
Jjustificativas para tal decisao cstio detalhadas a seqguir:
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» Avaliagao da Divisibilidade do Objeto: Foi verificado que a Iocgqéo de um L'mic:@
imovel é essencial para a implementacao efetiva do programa defsaluguel sQghaT,
sendo tecnicamente indivisivel sem prejuizo de sua funcionalidHUBE & dos
resultados pretendidos. A locacao de multiplos imdéveis menores ou em diferentes
localizagdes nao atenderia as necessidades do programa com a mesma cficiéncia.

* Viabilidade Técnica e Econémica: A andlise demonstrou que a divisdo do objeto
em lotes ou a locagdo de multiplos imadveis acarretaria em aumento substancial
de custos opcracionais ¢ de coordenagao, além de diminuir a cficiacia do
programa de aluguel social devido a dispersao dos beneficiarios e a complexidade
na prestacao de servigos sociais complementares.

e Economia de Escala: Constatou-se que a locagdo de um dnico imével resulta em
uma significativa economia de escala, com redugdo nos custos e melhor
aproveitamento dos rccursos disponiveis, o que seria inviabilizado pclo
parcelamento da solucdo. A concentracdo das atividades em um uUnico local
maximiza a utilizagcdo do imoével ¢ otimiza a entrega de servicos aos bencficiarios.

o Competitividade e Aproveitamento do Mercado: Apesar da regra geral de
parcelamento visar a ampliagdo da competitividade e ao melhor aproveitamento
do mercado, a cspecificidade desta contratacao indica que a competicao ¢ o
aproveitamento do mercado nao seriam efetivamente prejudicados. O mercado
imobiliario na localidade demonstra capacidade de atender a essa demanda
espccifica sem a necessidade de divisao.

e Decisao pelo Ndo Parcelamento: Ficou claramente justificado que o parcelamento
do objeto, neste caso especifico, acarretaria prejuizos como a perda de cconomia
de escala e impacto negalivo nos resultados pretendidos. Tal decisdo esla
alinhada as praticas do sctor econdmico do mercado imobiliario, que favorecem a
locagdo de um imdvel com as caracteristicas ¢ dimensdes cspecificadas no
projeto.

e Analise do Mercado: A decisdo pclo ndo parcelamento estda solidamente
respaldada em uma andlise detalhada do mercado imobiliario local, que
demonstra ser mais vantajoso ¢ eficiente atender aos requisitos do programa do
aluguel social por meio da locagéo de um Unico imoével adequado as necessidades
identificadas.
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Portanto, a decisdo pelo ndo parcelamento do objelo da contratacao se baseia em
solidas justificativas técnicas, cconémicas ¢ de mercado, garantindo assim o melhor
interesse publico ¢ o sucesso do programa de alugucel social.

9. Alinhamento entre a Contratagao e o Planejamento

Este processo de locagao de um imével destinado ao aluguel social junto a Sccretaria
do Trabalho e Assisténcia Social de Tamboril - CE esta em pleno alinhamento com ©
Plano dec Contratagdes Anual da Prefeitura Municipal de Tamboril para o cxercicio
financeiro em vigéncia. A inclusao desle processo no Planoc Anual é resultado de um
cuidadoso plancjamento que visa atender as necessidades emergentes de moradia
para familias em vulnecrabilidade social, conforme delincado pela Lei Municipal n®
038/14.

A decisao de prosseguir com esta contratacdo especifica foi fundamentada na analisc
de necessidades habitacionais imediatas no municipio ¢ na visao cstratégica do
mitigacao do déficit habitacional ¢ promogdo do bem-estar social. Assim, a locacao de

Centro Administrativo Julieta Alves Timbo
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uma propriedade adequada para o programa de alugucl social f&b identificada ¢ n?o
uma prioridade chave, refletindo a dedicacao da Administragcido Puﬁ&'?a na bu&® do
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Conforme preconizado pelo art. 18 da Lei n® 14133, que cstabelece a necessidade de
alinhamento do processo licitatério com o Plano de Contratagdes Anual, este processo
nao so se cnguadra no ambito das a¢des planejadas para o ano corrente, mas também
representa uma etapa critica na implementacao de politicas publicas de inclusao
social através do acesso a moradia digna.

Portanto, a execugao deste processo licitatério e subsequente locacdo do imovel para
aluguel social estdo alinhados com os objetivos cstratégicos do municipio ¢ com ©
planejamento financeiro e operacional da Administragdo Municipal, demonslrando a
integragdo e sincrgia entre o plancjamento anual de contratagdes ¢ a exccugao das
politicas publicas voltadas para o atendimento das nccessidades imediatas da
populagao em situagao de vulnerabilidade.

10. Resultados pretendidos

A contrata¢do da locacao de um imovel destinado ao programa de aluguel social visa
atingir resultados multidimensionais, alinhando-se  aos  principios ¢ objctivos
estipulados pela Lei n® 14133/2021. Este Estudo Técnico Preliminar tem como
fundamento assegurar que a contratagdo ofcrega  solugdes  coficazes  ©
cconomicamente viaveis para o atendimento das necessidades da Secretaria do
Trabalho e Assisténcia Social de Tamboril - CE, com énfase no bem-estar das familias
em vulnerabilidade social. Os resultados pretendidos sao:

e Adequacao a necessidade publica: Conforme cstabelece o art. 5° da Lei n°
14133/2021, a contratacdo busca garantir a obscrvancia dos principios da
legalidade, impessoalidade, moralidade, publicidade, eficicia, dentre outros,
visando ao adequado uso dos recursos publicos para o fornecimento de uma
solucao habitacional digna as familias em siluacdo de vulnerabilidade, em
consonancia com a Lei Municipal n® 038/14.

e Selecao da proposta mais vantajosa: Em alinhamento ao Art. 11, quc visa a sclecao
da proposta mais vantajosa para a Administracao, almeja-se escolher a locacdo de
um imovel que nao somente atenda aos requisitos de adequacdo c©
habitabilidade, mas também represente a melhor relagao cuslo-beneficio,
levando em consideragao o ciclo de vida do contrato de locacgdo.

e Justica Competitiva e Igualdade: Obscrvado o principio de isonomia cntre os
licitantes, conforme prescrito pelo Art. 11, Il da Lei n® 14.133/2021, espera-se
promover uma compcticao justa, atraindo propostas que atendam de mancira
eficiente e eficaz as necessidades do projeto de aluguel social.

e Inovacao e Desenvolvimento Sustentavel: Com basc no Art. 11, IV, incentiva-sc a
ado¢do de praticas inovadoras ¢ sustentaveis ecm termos de construcdo o
adaptacdao do imovel, buscando contribuir para o desenvolvimento nacional
sustentavel dentro da csfera local.

* Eficiéncia no uso dos recursos publicos: Alinhado ao principio da economicidade,
busca-sc fazer um uso cficiente dos recursos disponibilizados para o projoeto,
conforme diretrizes do Art. 11, lll, cvitando sobreprecos ou superfaturamento, ©
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* Promocao da inclusao social: Atender as expectativas da Secretaria 4G mpalio o
Assisténcia Social com a promocgao da inclusao social, garantindo moradia digna
as familias beneficiadas, engajando-as em programas de capacitacao profissional
¢ geragao de renda, e fornecendo um ambiente seguro ¢ adequado que promova
scu bem-estar ¢ qualidade de vida.

Conclui-se que a cxecugdo da contratacdo para locacio de imovel destinado ao
aluguel social devera estar alinhada com os preceitos da Lei n° 14.133/2021, garantindo
ndo apenas a atengdo as necessidades imediatas das familias em vulnerabilidade
social, mas também o compromisso com a eficiéncia na gestdo dos recursos publicos,
a promogao da justica competitiva, a inovacdo e o desenvolvimento sustentavel.

11. Providéncias a serem adotadas

Para assegurar a eficacia e a eficiéncia no processo de locacdo do imaével destinado ao
aluguel social cm consondncia com a Lei Municipal n°® 038/14, a Sccretaria do Trabalho
e Assisténcia Social de Tamboril -~ CE devera adotar as seguintes providéncias
dctalhadas:

* Realizagdo de Vistoria do Imovel: Antes de efetivar a locacio, realizar uma vistoria
técnica no imovel para certificar-se de que esteja em conformidade com todos os
requisitos de acessibilidade, seguranca e habitabilidade. Esta vistoria devera ser
documentada com um laudo técnico.

e Adequacgao e Acessibilidade: Em caso deo nccessidade de adaptagbes para
garantir a acessibilidade, seguranca e habitabilidade, deverdo ser estimados os
custos dessas intervengoces, incluindo prazo para execugdo antes da ocupagio do
imovel.

* Elaboragdo de Plano de Manutencdo: Descnvolver um plano detalhado de
manutengao preventiva ¢ corretiva do imével, assegurando a destinacido de
recursos orcamentarios para sua execuc¢do, garantindo a integridade fisica do
imoével e a scgurancga de scus ocupantaes.

* Contratagao de Seguros: Avaliar a contratacdo de seguros que cubram possiveis
danos ao imovel ou a terceiros, garantindo protegio financeira contra improvistos.

¢ Capacitagdo de Equipe: Promover a capacitacdo dos scrvidores ou empregados
publicos responsaveis pela fiscalizagdo e gestao do contrato de locacéo, conforme
art. 7° Il da Lei 14.133/2021, visando garantir uma gestio cficiente ¢ alinhada as
melhores praticas de administracio publica.

» Ajustes Contratuais: Assegurar que o contrato de locagdo contemple clausulas
especificas para manutengao, reparos necessarios ¢ adequacdes, incluindo os
prazos para execucao, além de mecanismos de fiscalizacido e acompanhamento
das condig¢des do imaovel.

* Documentacgdo e Regularizacao: Garanlir que loda a documentacdo necessaria
para a locagao esteja regularizada, incluindo verificacdoes registrais, tributarias ¢ de
proprictarios, garantindo a legalidade ¢ transparéncia do processo.

¢ Monitoramento Continuo: Estabelecer procedimentos periddicos de avaliacao do
imovel e satisfagdo dos usudrios, permitindo ajustes operacionais ¢ do
manuleng¢ao em tempo habil.

* Desenvolvimento de Parcerias: Buscar parcerias com outras contidades o
organizagbes para a oferta de servicos complementares aos moradores,

Centro Administrativo Julieta Alves Timbé
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Essas providéncias devem scor adotadas em conformidade com os principios
eslabelecidos pela Lei 14.133/2021, especialmente os de eficiéncia, economicidade ¢
busca pelo desenvolvimento nacional sustentavel, assegurando o cumprimento dos
objetivos propostos pelo programa de alugucel social em Tamboril - CE.

12. Justificativa para adogao do registro de pregos

Considerando a natureza da contratagao, a locagao de um imoével referente ao alugucl
social, em consondncia com a Lei Municipal n® 038/14, junto a Secretaria do Trabalho ¢
Assisténcia Social de Tamboril - CE, faz-se necessario avaliar a viabilidade da adocdo do
sistema de registro de precos, conforme previsto na Lei n®14.133, de abril de 2021.

Ao analisar as disposicées da Lei n® 14.133/2021, obscrva-se que o sistema de registro de
precos estd previsto nos artigos 82 a 84, os quais estabelecem diretrizes e condictes
para sua implementacdo. No entanto, cste mecanismo ¢ mais adequado para
contratagbes que envolvem a aquisicdo de bens e a prestagio de servigcos de forma
continuada, o que ndo sc aplica diretamente ao caso em tela.

A nao adogdo do sistema de registro de pregos para este processo especifico de
locacdo de imovel justifica-sc pelas seguintes razées:

e Unicidade do Objeto: A locacdo do imovel destinado ao aluguel social tem
caracteristicas Unicas que ndo sc compatibilizam com a légica de fornecimento
ou prestacao de servigo continuado. A contratacdo envolve um unico imovel
especifico, diferentemente de bens ¢ servigos gque podem ser fornecidos por
diversos agentes econdmicos.

e Inviabilidade de Economia de Escala: O sistema de registro de pregos visa, entre
outros objetivos, otimizar as contratagbes por meio da economia de cscala,
conforme mencionado no art. 82, VI, da Lei 14.133/2021. No caso da locacdo de um
imavel especifico para atendimento de uma necessidade social pontual, ndo se
observa a possibilidade de aplicacao deste principio.

s Impossibilidade de Definicao de Quantitativos: A metodologia do registro de
precos pressupdce a definigao de quantitativos a serem adquiridos ou contratados,
conforme estabelece o art. 86 da Lei 14.133/2021. Tal premissa ndo se aplica ac caso
de locagdo de um imdvel, onde o quantitativo ¢ intrinsccarmente singular.

¢ Desnecessidade de Adesoes Futuras: O sistema de registro de precos, conforme o
art. 86, §2 ¢ §3, prové a possibilidade de adesio futura de outros orgaos ou
entidades da Administragdo Publica. No presente caso, a naturcza do contrato
nao prevé nem justifica tal possibilidade, tendo em vista ser uma acao local ¢
especifica da Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social de Tamboril - CE.

Diante do exposto, conclui-se pela ndo adocdo do sistema de registro de precos para
contratacao da locagdo do imdvel destinado ao programa de alugucl social, por nao
atender aos requisitos e finalidades previstas na Lei n® 14.133/2021. Este entendimento
alinha-se aos principios de eficiénecia ¢ cconomicidade previstos no art. 5° da referida
Lei, buscando atender a necessidade publica de maneira efetiva e adequada.

Centro Administrativo Julieta Alves Timbo
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13. Da vedacao da participagao de empresas na forma de cons{)?x;jg DE L\g\‘?'

Conforme estabelecido pelos principios e diretrizes definidos na Lei n® 14.133/2021, que
regula as licitagdes ¢ contratos administrativos denominados como Lei de Licitagbes o
Contratos, consideramos a vedagao da participagao de cmpresas na forma de
consorcio para o processo de locagcao de um imovel referente ao aluguel social junto a
Sccretaria do Trabalho e Assisténcia Social de Tamboril - CE.

Esta dccisdo sc apoia, principalmente, na neccessidade de assegurar tratamonto
equanime aos licitantes ¢ na premissa de se evitar sobreposicdo de responsabilidades
que podem advir da participag¢do de consorcios, conforme delineado no art. 15 da Loi
n°14.133/2021. Este artigo, ainda que permita a participacdo de empresas em consorcio
sob determinadas condigdes, lambém ressalta a possibilidade da Administracao
Publica em vedar tal participacdo, desde que devidamente justificada.

Na situacao especifica da locagao de imovel para aluguel social em Tambeoril - CI,
consideramos que a simplificacdo do processo licitatério via vedacio da participacao
de empresas em consércio é fundamental para:

e Agilizar o processo de sclegdo ¢ contratacao, dada a importancia ¢ a urgéncia do
servigo de assisténcia social a ser prestado;

e Minimizar os riscos opcracionais ¢ administrativos relacionados a divisio do
responsabilidades entre membros de um consércio, facilitando assim a gestao
contratual ¢ a fiscalizacdo do cumprimento das obrigacdes por parte da empresa
locadora;

e Garantir maior transparéncia e possibilidade de controle por parte da
comunidade local ¢ érgdos de fiscalizagdo, tendo em vista a relagdo dircta entre a
Administragdo Publica e a empresa contratada;

e Evitar a complexidade adicional em casos de litigio ou inadimpléncia por parte de
um dos membros do consdrcio, 0 que poderia atrasar ou mesmo inviabilizar a
prestacao do servico de aluguel social.

Portanto, baseando-nos no principio da eficiéncia, previsto na Lei n® 14.133/2021, ¢ na
especificidade do objcto contratual, que ndo justifica a complexidade decorrente de
arranjos consorciados, decidimos pela vedacao da participacdo de empresas na forma
de consorcio. Tal posicdo € essencial para a garantia do interesse publico e para a
adeguada exccugao do contrato, a fim de atender com a maxima cficacia as
necessidades da populacdo em vulnerabilidade social em Tamboril - CE.

14. Possiveis impactos ambientais e respectivas medidas mitigadoras

Consoante ao disposto na Lei n® 14.133 de 1° de abril de 2021, é imperativo considerar a
adogao de medidas mitigadoras no curso da locacdo do imovel para aluguel social,
alinhadas as diretrizes de sustentabilidade ¢ protecao ambicental. A legislacao vigente
enfatiza a relevancia da adocdo de praticas que promovam o desenvolvimento
nacional sustentavel, principio este gue se estende a execugdo contratual, producao, ¢
a0 uso dos recursos naturais de maneira consciente e responsavel.

No ambito da locacao de imdveis para fins sociais, medidas mitigadoras adequadas

Centro Administrativo julieta Alves Timbo
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e Eficiéncia Energética: Implementar solucbes que promovam  a S@%hEMia
energética e utilizem fontes renovaveis de energia, visando redusir o consumo
cnergcético do imovel.

s Gestao de Residuos: Descenvolver ¢ aplicar um plano cficaz de gestdo de residuos
que contemple a redugdo, reutilizagdo, reciclagem e a correta disposicdo dos
residuos gerados, mitigando impactos ao meio ambicente.

¢ Uso Racional de Agua: Instalar sistemas de reaproveilamento de agua da chuva ¢
tratamento de aguas cinzas, além de adotar dispositivos cconomizadores do
agua, para promover o uso responsavel deste recurso.

e Construgcao e Manutenc¢ao Sustentaveis: Priorizar materiais de construcio ¢ de
acabamento sustentaveis, bem como praticas que minimizem os impactos
ambientais na manutencao do imovel.

e Capacitagcao e Conscientizacdo: Rcalizar programas dc capacitacio c©
sensibilizagdo para os ocupantes ¢ gestores do imovel sobre praticas sustentaveis
e cuidados com o meio ambiente.

Essas medidas alinham-se ao esperado pela Lei 14.133/2021 em seu artigo 8¢ incidenle
sobre a obrigacgdo de fomentar o desenvolvimento nacional sustentavel em todas as
contratagbes publicas. Estda implicitamente sugerido, portanto, que as praticas
contratadas e executadas devem propender pela preservacao da qualidade ambiental
¢ reducgdo de impactos negativos.

Além disso, cabe ressaltar a importancia do monitoramento continuo ¢ da avaliagio
do desempenho ambicntal do imdvel locado, a fim de asscgurar a cfetividade das
medidas implementadas e permitir ajustes conforme necessario. Tal enfoque assegura
ndo apenas a conformidade com a legislagdo, mas também contribui para a promocao
de uma sociedade mais justa e responsavel em termos ambientais.

15. Posicionamento conclusivo sobre a viabilidade e razoabilidade da
contratacao

Apos criteriosa analise do Estudo Técnico Preliminar, levando em consideracio as
disposicdes da Lei n® 14.133/2021 ¢ scus preceitos de plancjamento, ecconomicidade,
eficiéncia, e desenvolvimento sustentavel, posicionamo-nos favoravelmente guanto a
viabilidade ¢ razoabilidade da contratagdo para locagdo de um imével destinado ao
programa de alugucl social, em consonancia com a Lei Municipal n® 038/14 junto a
Secretaria do Trabalho e Assisténcia Social de Tamboril - CE.

Em conformidade com o inciso | do § 1° do arl. 18 da Lei n°® 14.133/2021, identificou-sc
claramente a neccessidade da contratacio, considerando o problema a ser resolvido
sob a perspectiva do interesse publico. A locacdo deste imével cspecifico ¢
fundamental para promover as condigbes de habitabilidade adequadas as familias em
situagao de vulnerabilidade social, oferecendo-lhes ndo s6 um teto, mas também
dignidade e esperanca de dias melhores,

Conforme o levantamento de mercado indicado no inciso V do § 1° do art. 18 da
mesma lei, foram analisadas as alternativas possiveis, e a escolha da solucido de
locagao se apresentou como a mais técnica ¢ cconomicamente viavel, permitindo
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A cstimativa do valor da contratacdo, fundamentada nos principios da olcsisﬁar g:guﬁ?
e eficiéncia, alinhada ao inciso VI do § 1° do art. 18 da Lei 14.133/2021, demonstra
compatibilidade com os valores praticados pelo mercado, consolidando a
razoabilidade da contratacao.

O alinhamento da contratacdo com o plancjamento cstratégico da Administracao
Publica manifesta-se evidente, conforme disposto no inciso Il do § 1° do arl. 18. Lsle
alinhamento garante que a contratagdo contribua dirctamente para o atendimento
das mectas estabelecidas em prol do bem-cstar social ¢ da reducdo do déficit
habitacional no municipio de Tamboril - CE.

Ademais, o Il do art. 11 frisa a garantia do Ltratamento isondmico entre os licilantes ¢ a
Jjusta competicao, enfatizando que o processo de selegéio serd conduzido de mancira
transparcnte e equitativa, assegurando a sclecdo da proposta mais vantajosa para a
Administracao Publica.

A consideracao dos possiveis impactos ambientais e respectlivas medidas miligadoras
destaca a preocupagdo com o desenvolvimento sustentavel, em conformidade com a
politica de responsabilidade socioambicntal preconizada pela lei em scu preambulo ¢
objetivos.

Em sintese, toda a analise perpetrada e os estudos realizados evidenciam a absolula
viabilidade ¢ a profunda razoabilidade da contratagdo proposta, estando csta om
plena conformidade com os principios ¢ dirctrizes da Lei n® 14133/2021. Assim,
recomenda-se a prossecugdo do processo licitatério para a consecucao deste objetivo
publico iminente ¢ legitimo.

Tamboril / CE, 3 de abril de 2024

EQUIPE DE PLANEJAMENTO

va’rn Mok Uever D Dlkers,

RENATO MOTA VERAS DE OLIVEIRA
PRESIDENTE
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